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1. Índice del Nivel general y Capítulos

Nivel general y Capítulos

Nivel general
Materiales
Mano de obra1

Gastos generales

El Nivel General del Índice del Costo de la Construcción en el Gran Buenos Aires correspondiente al mes de
setiembre de 2009 registra, en relación con las cifras de agosto último, un incremento de 0,4%.

Este resultado surge como consecuencia de las alzas de 0,8% y 0,6%  en los capítulos "Materiales" y "Gastos
generales, manteniéndose sin cambios significativos el capítulo "Mano de obra".

En el análisis por ítem de obra se observan subas en "Movimiento de tierra" (1,7%), "Estructura" (0,2%),
"Albañilería" (0,1%), "Yesería" (0,2%), "Instalación sanitaria y contra incendio" (1,8%), "Instalación de gas"
(0,5%), "Instalación eléctrica" (0,4%), "Carpintería metálica y herrería" (0,4%),  "Carpintería de madera" (0,6%),
"Ascensores" (0,1%), "Vidrios" (1,0%), "Pintura" (1,0%) y "Otros trabajos y gastos" (0,2%).

Al comparar el "Nivel general" de setiembre de 2009 con setiembre de 2008, se observa un alza de 7,0%,
resultante de las subas de 4,7% en el capítulo "Materiales", de 9,0% en el capítulo "Mano de obra" y de 10,7%
en el capítulo "Gastos generales".

Signos convencionales:

* Dato provisorio
- Dato igual a cero
-- Dato ínfimo, menos de la mitad del último dígito mostrado

"2009 - Año de homenaje a Raúl Scalabrini Ortiz"

ISSN 0327-7968

1  El capítulo “Mano de obra” comprende el costo de la mano de obra de albañilería y estructura, como así también la subcontratación de los trabajos de yesería,
pintura, instalación sanitaria y contra incendio, instalación de gas e instalación eléctrica.

Índice

Setiembre
 2009*

Agosto
 2009*

Variación % de Setiembre 2009* respecto a

Mes
anterior

Diciembre
2008

Setiembre
 2008

349,6 348,1 0,4 6,3 7,0
355,4 352,5 0,8 4,0 4,7
351,2 351,1 - - 8,2  9,0
309,6 307,8 0,6 9,2 10,7

Nota: Se considera Gran Buenos Aires el área comprendida por la ciudad de Buenos Aires y los siguientes 24 partidos de la provincia de Buenos Aires: Almirante
Brown, Avellaneda, Berazategui, Esteban Echeverría, Ezeiza, Florencio Varela, General San Martín, Hurlingham, Ituzaingó, José C. Paz, La Matanza,
Lanús, Lomas de Zamora, Malvinas Argentinas, Merlo, Moreno, Morón, Quilmes, San Fernando, San Isidro, San Miguel, Tigre, Tres de Febrero y Vicente
López.

Las fechas de difusión de los  informes de prensa se encuentran disponibles en INTERNET: http://www.indec.mecon.gov.ar/contacto/servicio_calendario.asp
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Capítulo MANO DE OBRA

La actividad de la construcción presenta varios tipos de organización empresaria. Para este indicador se ha
considerado aquél en que la empresa constructora asume parte de los trabajos y otros los subcontrata. A los
efectos del cálculo se ha supuesto que las tareas de albañilería y hormigón armado son ejecutadas por una
empresa constructora con personal propio y dichas tareas son supervisadas por un capataz de primera, en
tanto que se subcontrata la mano de obra de yesería, pintura y la de las instalaciones sanitarias, contra incen-
dios, de gas y eléctricas.

Los valores de este capítulo corresponden al costo de la Mano de obra de obras civiles de arquitectura ubicadas
en la región de cobertura del indicador, esto es, Ciudad de Buenos Aires y los 24 partidos del conurbano
bonaerense.

4. Índices del Capítulo Mano de obra

Apertura

Mano de obra
Mano de obra asalariada1

Subcontratos de mano de obra

El capítulo "Mano de obra", correspondiente al mes de setiembre de 2009, no registra cambios significativos en
relación con las cifras de agosto último. Este resultado surge como consecuencia del alza de 0,3% en
"Subcontratos de mano de obra", mientras que "Mano de obra asalariada" se mantuvo sin cambios significati-
vos.

Al comparar el capítulo "Mano de obra" de setiembre de 2009 con setiembre de 2008, se observa un alza de
9,0% como resultante de las subas de 9,2% en "Mano de obra asalariada" y de 8,0% en "Subcontratos de mano
de obra".

4. Índices del Capítulo Mano de obra y sus aperturas

1 La información correspondiente a algunos componentes de esta apertura se incorpora con posterioridad al cierre mensual del indicador, en las fechas en que
se dispone de estos datos (los valores del Capataz de primera y los del Seguro de Accidentes de Trabajo que proporciona la Superintendencia de Riesgos
del Trabajo). Esta situación, incide en la provisoriedad de los datos de este capítulo y consecuentemente en los del Nivel general.

Índice

Setiembre
2009*

Agosto
2009*

Variación % de Setiembre 2009* respecto a

Mes
anterior

Diciembre
2008

Setiembre
2008

351,2 351,1 - - 8,2 9,0
454,3 454,7 - - 8,2 9,2
198,2 197,6 0,3 8,1 8,0
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Costo de las viviendas

El ICC cuenta con seis modelos, cuatro multifamiliares y dos unifamiliares, construídos con técnicas tradicionales y
distintos detalles de terminación. A continuación se presenta información sobre el costo de dos modelos: uno de
vivienda multifamiliar, el Modelo 1 y otro de vivienda unifamiliar, el Modelo 6. Las características de los
mismos son las siguientes:

Costo de una vivienda multifamiliar

Modelo 1: Edificio multifamiliar, en torre. Planta baja y 14 pisos, con un total de 98 departamentos. En azotea:
vivienda para encargado, dos salas de máquinas para dos ascensores cada una y terraza común. En planta
baja: estacionamiento, dos halls de acceso, tanque de bombeo, salas de medidores de gas y electricidad. Estruc-
tura de hormigón armado, mampostería de ladrillo visto para el cerramiento exterior, ladrillo hueco revocado con
terminación al yeso en los tabiques interiores, aberturas exteriores de chapa, cortinas de enrollar de madera,
puertas placa para pintar o lustrar, pisos cerámicos y parquet en dormitorios y estar comedor. Agua, cloaca y gas
de red, distribución de agua fría y caliente con caños de cobre, desagües en hierro fundido; servicios individuales,
calefacción por estufa a gas natural, agua caliente por calefón. Artefactos sanitarios de loza y grifería estándar
superior. Servicio contra incendio.

Superficie total: 8.270,79 m2

Superficie cubierta: 7.538,55 m2

Superficie semicubierta: 732,24 m2

Planta alta dúplex

1- Estar comedor
2- Dormitorio
3- Cocina
4- Baño
5- Baulera
6- Balcón
7- Hall ascensores
8- Palier

Nota: El cálculo del costo no incluye el valor del terreno, los derechos de construcción, los honorarios profesionales, los gastos de administración, el impuesto
al valor agregado (IVA), los gastos financieros ni el beneficio de la empresa constructora.

Ver más detalles en la Síntesis Metodológica de la última página.

5. Costo por m2 de la vivienda multifamiliar y
variaciones porcentuales

Período Costo
por m2

pesos

405,38 -1,7 -2,0
586,04 0,2 44,6
641,44 1,7 9,5
730,52 0,5 13,9
881,16 1,0 20,6

1041,98 0,5 18,3
1072,43 2,9 2,9
1077,17 0,4 3,4
1086,23 0,8 4,2
1095,52 0,9 5,1
1139,66 4,0 9,4
1154,47 1,3 10,8
1186,47 2,8 13,9
1204,72 1,5 15,6
1207,56 0,2 15,9
1245,49 3,1 19,5
1268,81 1,9 21,8
1278,50 0,8 22,7
1289,53 0,9 0,9
1299,55 0,8 1,6
1302,15 0,2 1,8
1349,56 3,6 5,6
1380,19 2,3 8,0
1393,66 1,0 9,0
1450,68 4,1 13,5
1459,76 0,6 14,2
1493,46 2,3 16,8
1516,80 1,6 18,6
1533,22 1,1 19,9
1535,12 0,1 20,1
1541,49 0,4 0,4
1542,87 0,1 0,5
1549,33 0,4 0,9
1549,61 - - 0,9
1580,83 2,0 3,0
1590,51 0,6 3,6
1604,37 0,9 4,5
1613,17 0,5 5,1
1622,98 0,6 5,7

Variación % respecto a

Mes
anterior

Diciembre
año anterior

2001 Diciembre
2002 Diciembre
2003 Diciembre
2004 Diciembre
2005 Diciembre
2006 Diciembre
2007 Enero

Febrero
Marzo
Abril
Mayo
Junio
Julio
Agosto
Setiembre
Octubre
Noviembre
Diciembre

2008 Enero
Febrero
Marzo
Abril
Mayo
Junio
Julio
Agosto
Setiembre
Octubre
Noviembre
Diciembre

2009 Enero
Febrero
Marzo
Abril*
Mayo*
Junio*
Julio*
Agosto*
Setiembre*         Planta tipo
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Costo de una vivienda unifamiliar

Modelo 6: Vivienda unifamiliar, desarrollada en una planta entre medianeras. Estructura de viguetas y ladrillones,
mampostería de ladrillos revocados en exterior e interior, aberturas exteriores de chapa, cortinas de PVC, puertas
placa para pintar, pisos cerámicos y alfombra en dormitorios. Agua, cloaca y gas de red, distribución de agua
fría y caliente con caños de polietileno, desagües en caños de PVC; calefacción por estufa a gas natural, agua
caliente por calefón.

Artefactos sanitarios de loza y grifería estándar.

6. Costo por m2 de la vivienda unifamiliar y
variaciones porcentuales

Superficie total: 96,47 m2

Superficie cubierta: 80,80 m2

Superficie semicubierta: 15,67m2

1- Estar comedor
2- Dormitorio
3- Cocina
4- Baño
5- Garaje
6- Porche

Período Costo
por m2

pesos

2001  Diciembre
2002  Diciembre
2003  Diciembre
2004  Diciembre
2005  Diciembre
2006  Diciembre
2007  Enero

 Febrero
 Marzo
 Abril
 Mayo
 Junio
 Julio
 Agosto
 Setiembre
 Octubre
 Noviembre
 Diciembre

2008  Enero
 Febrero
 Marzo
 Abril
 Mayo
 Junio
 Julio
 Agosto
 Setiembre
 Octubre
 Noviembre
 Diciembre

2009  Enero
 Febrero
 Marzo
 Abril*
 Mayo*
Junio*
Julio*
Agosto*
Setiembre*

386,40 -0,3 -2,3
506,76 0,5 31,1
564,58 1,1 11,4
631,87 0,5 11,9
764,27 1,0 21,0
904,28 0,5 18,3
938,20 3,8 3,8
946,08 0,8 4,6
956,72 1,1 5,8
963,93 0,8 6,6

1014,13 5,2 12,1
1024,60 1,0 13,3
1062,45 3,7 17,5
1069,57 0,7 18,3
1064,99 -0,4 17,8
1120,70 5,2 23,9
1136,04 1,4 25,6
1135,70 - - 25,6
1145,18 0,8 0,8
1155,69 0,9 1,8
1161,99 0,5 2,3
1219,50 4,9 7,4
1248,55 2,4 9,9
1250,78 0,2 10,1
1307,44 4,5 15,1
1308,59 0,1 15,2
1336,81 2,2 17,7
1355,29 1,4 19,3
1361,91 0,5 19,9
1363,89 0,1 20,1
1371,65 0,6 0,6
1371,64 - - 0,6
1373,75 0,2 0,7
1378,05 0,3 1,0
1418,59 2,9 4,0
1426,96 0,6 4,6
1436,95 0,7 5,4
1442,14 0,4 5,7
1449,47 0,5 6,3

Nota: El cálculo del costo no incluye el valor del terreno, los derechos de construcción, los honorarios profesionales, los gastos de administración, el impuesto
al valor agregado (IVA), los gastos financieros ni el beneficio de la empresa constructora.

Ver más detalles en la Síntesis Metodológica de la última página.

Variación % respecto a

Diciembre
año anterior

Mes
anterior




